Lisa

Saku Vallavalitsuse 13. aprilli 2010.a

korraldusele nr 283 

LÄHTESEISUKOHAD

DETAILPLANEERINGU KOOSTAMISEKS

Harju maakonnas Saku vallas Tõdva külas
Milkopi kinnistul
I
LÄHTEANDMED

1.1 EstNor Arendus OÜ ning Saku valla vahel sõlmitud haldusleping detailplaneeringu koostamise korraldamise osaliseks üleandmiseks ja rahastamiseks. 

1.2 Harju maakonnaplaneering (kehtestatud Harju maavanema 19. aprilli 1999.a korraldusega 1682).

1.3 Saku valla üldplaneering.

1.4 Saku valla ehitusmäärus.

1.5 Planeerimisseadus.

1.6 Maaüksuse plaan.

1.7 Omandiõigust tõendavad dokumendid.
II
DETAILPLANEERINGU ÜLESANNE
Detailplaneeringu koostamise ülesanne on Tõdva külas Milkopi kinnistu kolmeks ärimaakrundiks jagamine ning ehitusõiguse määramine ärihoonete ehitamiseks.

III
OLEMASOLEVA OLUKORRA KIRJELDUS

3.1 Milkopi kinnistu suurus on 1,96 ha ja sihtotstarve on maatulundusmaa. Saku valla üldplaneeringuga on planeeritava ala maakasutuse juhtotstarve määratud kaubandus-, teenindus- ja büroohoonetemaaks. Detailplaneering ei sisalda üldplaneeringu muutmise ettepanekut. 
3.2 Maa-ala üldiseloomustus: krunt on kõrghaljastuseta ning tasase reljeefiga.
3.3 Planeeringuga haaratud maa-ala suurus on ca 2,66 ha (skeem lisatud). 

3.4 Planeeritav kinnistu on hoonestamata. 

3.5 Juurdepääs Tõdva-Hageri maanteelt (nr 11240).

3.6 Kommunikatsioonid: uus ehituseks puuduvad, maaala läbib elektri-õhuliin.

3.7 Planeeritava kinnistu piirinaabrid: Väikepilli, Tõdva tankla, Tõdva kauplus, Karja-Allika ja Allika kinnistud.

IV
NÕUDED KOOSTATAVALE DETAILPLANEERINGULE

4.1 Esitada situatsiooniskeem (M 1:10000 või M 1:5000).

4.2 Koostada käsitletava maa-ala detailplaneering kuni kahe aasta vanusel geodeetilisel plaanil mõõdus 1:500, millele on kantud olemasolevate katastriüksuste piirid, hoonestus, kõrghaljastus, olemasolevad insenerivõrgud ja juurdepääsuteed, min. 20 m ulatuses väljaspool planeeritava krundi piire. 
4.3 Detailplaneeringu projekti vormistamisel kasutada Keskkonnaministeeriumi poolt 2002.aastal välja antud "Planeeringute leppemärgid" esitatud leppemärke ja  lähtuda Keskkonnaministeeriumi poolt 2003. aastal välja antud trükisest „Soovitused detailplaneeringu koostamiseks“.

4.4 Detailplaneeringuga määrata: krundi hoonestusala ja ehitusõigus (maakasutuse sihtotstarve, hoonete suurim lubatud arv krundil, hoonete suurimad lubatud  ehitusalused pinnad, hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kõrgused - katuseharja max kõrgus maapinnast, katuseharja suund); ehitiste olulisemad arhitektuurinõuded; nõuetekohased sanitaarkaitse- ja tuletõrjekujad, tänavate maa-alad ja liikluskorralduse põhimõtted; krundile pääs ja parkimise põhimõtted; haljastuse ja heakorra põhimõtted, piirete lahendus; servituutide vajadused; muudest seadustest ja õigusaktidest tulenevate kitsenduste ulatus planeeritaval maa-alal.

4.5 Detailplaneeringus kajastada planeeritava hoonestuse ehitusliku situatsiooni selgitamise eesmärgil alljärgnevad arhitektuurinõuded: 

· hoonete paiknemine krundil (hoonestusviis, hoonete arv, peahoone paigutus, vajadusel kohustuslik ehitusjoon, katuseharja või hoone põhimahu suund, kõrvalhoone paigutus, jm);

· kitsendused hoonetele (hoonete korruselisus ja suurimad lubatud kõrgused - maksimaalne kõrgus maapinnast); 

· konstruktsioonipiirangud (freespalk-, kivihoone vm), akende proportsioon ja/või jaotus, tulepüsivus jm; ehitiste katus (kalded, materjal, viimistlus, piirangud või keelud (nt katuseuugid, -aknad)); 

· hoonete välisviimistlus (nt freespalk, laudis, murtud paas, tellis, betoon, krohv jne; naturaalne, värvitud, tooniprintsiibid (kontrast, pastell vm)); 

· krundi piirded (looduslikud (hekk, veekraav, kiviaed vm); materjal (puit, metall, kivi vm); konstruktsioon (laotud, minimalistlik, massiivne vm); viimistlus (naturaalne, värvitud, värvitoonid vm); kõrgus.
4.6 Olulisemad arhitektuursed nõuded:

· Jälgida väljakujunenud ehituslaadi;

· Hoonete maksimaalne lubatud kõrgus 12 m;
· krundi täisehituse protsent kuni 40%.
4.7 Planeeringu koosseisus anda ehitiste tehnovõrkudega (elekter, vesi, kanalisatsioon, side) varustamise lahendus. 
4.8 Tallinn-Rapla ning Tõdva-Hageri maanteede äärde näha ette kergliiklusteede rajamine.

4.9 Arvestada maanteede nr 11240 Tõdva-Hageri ja nr 11342 Saku-Tõdva remondi ja kergliiklusteede projektiga.

4.10 Lahendada tuletõrjeveega varustamine ja näidata tuletõrje veevõtukohad. 
4.9 Seada keskkonnatingimused planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Minimaalne nõutav haljastus on vähemalt 15 % 

4.10 Esitada kuritegevuse riske vähendavad nõuded ja tingimused.
4.11 Detailplaneeringu koosseisus peab olema vähemalt üks planeeringulahenduse illustratsioon.
V
NÕUDED PLANEERINGU KOOSKÕLASTAMISEKS JA KEHTESTAMISEKS 

5.1 Koostöö planeeringu koostamisel: Planeeringu koostaja kavandab tehnovõrkude lahenduse koostöös maa-ala olemasolevate või kavandatavate tehnovõrkude omanikega või valdajatega.  Kokkuvõte tehtud koostööst esitada seletuskirjas, kirjalik koostöö kinnitus põhijoonisel.

Planeeringu koostaja kaasab planeeringu koostamisse ka planeeringuala naabruses asuvate kinnisasjade omanikud ja teised huvitatud isikud, kelle maakasutust planeeritava tegevuse elluviimine võib mõjutada, kokkuvõte tehtud koostööst esitada seletuskirjas, kirjalik koostöö kinnitus samuti põhijoonisel.

5.2 Planeering kooskõlastada: Harjumaa Päästeteenistuse- ja Põhja Regionaalse Maanteeametiga.
· sõltuvalt detailplaneeringu sisust on võimalikud täiendavad kooskõlastused, mille määrab Saku Vallavalitsus.
Kooskõlastused esitada koondtabelina kõigis kolmes eksemplaris. Originaalkooskõlastused võtta ühe eksemplari joonistele. Joonistel peavad olema lõplikud originaalkooskõlastused s.t. et kooskõlastajad on kooskõlastanud kehtestatava lahenduse. 
5.3 Planeeringu koosseisus esitada tugiplaan geodeetilisel plaanil ja väljavõte valla üldplaneeringust, kus on märgitud planeeritava ala täpne paiknemine. Valla üldplaneering vt http://www.sakuvald.ee/35731
5.4 Vähemalt ühe eskiisi avaliku arutelu korraldamine on kohustuslik. Detailplaneeringu eskiis esitada Saku Vallavalitsusele tutvumiseks vähemalt üks nädal enne avalikku arutelu. Detailplaneeringu eskiis esitada paberkandjal ühes eksemplaris ja digitaalselt. 

5.5 Avalike arutelude protokollide koopiad esitada planeeringu koosseisus.

5.6 Planeeringu koosseisus esitada koopiad kõigist detailplaneeringu menetlemise õigusaktidest.

5.7 Planeeringu koosseisus esitada koopiad ajalehtede kuulutustest, millistes on avalikkust informeeritud detailplaneeringu koostamise korraldamisest.

5.8 Detailplaneeringu kaustas eristada kehtestamisele kuuluv planeeringu dokumentatsioon ning lisasid ja menetlustoiminguid tõestavad dokumendid, mida ei saa kehtestada.

5.9 Planeering esitada Saku Vallavalitsusele menetlemiseks kahes eksemplaris. 

5.10 Enne detailplaneeringu vastuvõtmist esitada detailplaneeringu põhijoonis digitaalselt.

5.11 Planeering esitada Saku Vallavalitsusele peale seadusjärgse menetluskorra läbimist (enne kehtestamise otsuse vastuvõtmist) kolmes eksemplaris paberkandjal ning ühes eksemplaris elektronkandjal.
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